Перечень
обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в МКД № 8 по ул. Шоссейной
	
	Периодичность
	Годовая плата (рублей)
	Стоимость 1 м2 общ.S (руб в мес)

	I. Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома

	1.Подметание земельного участка в летний период
	6 раз в неделю
	 
	 

	2. Уборка мусора с газона
	6 раз в неделю
	
	

	 
	
	109010
	1,32

	3. Уборка мусора на контейнерных площадках
	6 раз в неделю
	
	

	4. Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов, ликвидация наледи
	по мере необходимости
	
	

	5. Сдвижка и подметание снега при снегопаде 

 

 

 

6. Стрижка газонов
	по мере необходимости. Начало работ не позднее 3-х часов после начала снегопада

по мере необходимости
	
	

	7. Подрезка деревьев и кустов
	по мере необходимости
	 
	 

	8. Вывоз твердых бытовых отходов
	7 раз в неделю
	111164
	1,35

	II. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	9.Подготовка к сезонной эксплуатации
	2 раза в год

 
	314554
	3,82

	10. Расконсервирование и ремонт поливочной системы, консервация системы центрального отопления, ремонт просевшей отмостки 

 
	2 раза в год
	
	

	11. Проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, ремонт и укрепление входных дверей
	2 раза в год
	
	

	III. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

	12.Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах , электрических устройств, инженерных сетях подачи ХВС, ГВС , канализации и отопления 

 

 Утвержденный тариф "Содержание и эксплуатация" с 1 мая 2013г.

12 апреля 2013 - Vadim 

27 апреля в 18:00 состоялось Общее собрание на котором 4, 5 и 6 вопросам повестки дня стояло утверждения структуры затрат собственников на Содержание и ремонт дома.

В 2012 году этот тариф составлял 16,43 рубля в месяц с одного квадратного метра общей площади помещения, но реально значительная часть собираемых платежей тратится Управляющей компанией не по назначению.

Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме (утв. Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491)
II. Требования к содержанию общего имущества
17. Собственники помещений обязаны утвердить на общем собрании перечень услуг и работ, условия их оказания и выполнения, а также размер их финансирования.
18. Текущий ремонт общего имущества проводится по решению общего собрания собственников помещений для предупреждения преждевременного износа и поддержания эксплуатационных показателей и работоспособности, устранения повреждений и неисправностей общего имущества или его отдельных элементов (без замены ограждающих несущих конструкций, лифтов).
На этом основании, мы вправе сами определить сколько и за что платить и как это контролировать.

За основу взята смета затрат ООО "Управляющая Компания" за 2012 год, увеличенная на величину инфляции.

На базе этого документа для Собрания подготовлены предложения по стоимости услуг УК на 2013 год.

Затраты на "Содержание и Ремонт" дома включают в себя:
1. Затраты по статье "Содержание и эксплуатация" (тариф 7,60 руб/м2)

2. Взносы в фонд "Ремонт и благоустройство" (тариф 5 руб/м2)

3. Плату за бытовую услугу  "Охрана общего имущества" (тариф 2 руб/м2)

Некоторые статьи затрат уменьшились за счет отказа от ненужных собственникам услуг, например:

1.      затраты на уборку двух подъездов дома снижены с нынешних 642 тыс. руб в год, до разумных и обоснованных 220 тыс. руб в год

2.      затраты на уборку придомовой территории снижены с нынешних 478 тыс. руб, до разумных и обоснованных 160 тыс.руб в год

3.      затраты на обслуживание общедомовой системы пожарной безопасности снижены с нынешних  201 тыс. руб в год, до реальных 69 тыс. руб год и включены в общий тариф по содержанию общего имущества, т.к. ОПС является общим имуществом.

4.      отказались от обслуживания домофона в размере 56 тыс. руб. в год, т.к. на эту сумму можно ежегодно устанавливать по два новых домофона, а не "обслуживать" один старый.

5.      отказались от ежегодной полной замены всех ручек, доводчиков, светильников в доме на сумму более 129 тыс.руб ежегодно, т.к. срок службы таких изделий обычно составляет более 5 лет, и нет необходимости их менять ежегодно, тем более УК это и не делает..

6.      расходы на "текущий ремонт" который мы ежегодно оплачивали, но который не производится, т.к. дом новый и на гарантии выделены в отдельный накопительный фонд "Ремонта и благоустройства" по тарифу 5 руб/м2 в месяц, управление которым переходит от Управляющей Компании к Собственникам дома.

7.      с учетом возможности появления в нашем дворе системы охраны территории и общего имущества предусмотрена отдельная строчка в платежной квитанции с тарифом 2 руб/м2 в месяц. Но пока она взиматься не будет, до полного окончания всех работ.

8.      расходы УК на "управление" сохранены на прежнем уровне в 15%

9.      Все затраты проиндексированы на инфляционный коэффицент

Как можно увидеть, все затраты связанные: 
· с эксплуатацие и обслуживанием инженерных систем дома

· плановым осмотрам всех систем

· подготовкой к отопительному сезону

· обслуживанием лифтов, индивидуального теплового пункта, канализации, системы электроснабжения, пожарной сигнализации

· заменой перегоревших лампочек, выключателей, светильников

В 2013 году не только не уменьшились, а увеличились на коэффициент инфляции, что позволит обеспечить выполнение Санитарных и Технических норм.

Перечень работ и услуг по содержанию и эксплуатации общего имущества МКД 

по адресу г.Краснодар, ул.Промышленная, 19/2 на период с 1.05.2013 

Скачать Перечень услуг в формате Excel 
Наименование работ и элементы затрат 
по содержанию и эксплуатации

Ед измерен

Цена работы за ед измер

Периодич
ность на год-

Полный обьем

стоимость работы
в год

2012 год

2013 год

1.СОДЕРЖАНИЕ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА
1.1. Благоустройство и санитарное содержание
1.1.1. Уборка придомовой  территории
Подметание территории

     
 Режим работы дворника:
4 часа в день

5 дней в неделю

84 часа в месяц

478 081

160 000

Уборка газонов и д/площадки от случайного мусора

Сдвигание свежевыпавшего снега с пешеходных дорожек и д/пл.

Посыпка пешеходных дорожек и д/пл. песком во время гололеда

Помывка цоколя

Очистка урн от мусора

1.1.2. Уборка контейнерных площадок
Уборка мусора вокруг контейнера и погрузка его в контейнер

Очистка д/площадки от снега и наледи

1.1.3. Уход за зеленными насаждениями:
Покос травы газонокосилкой,

Поливка газонов и кустарников из шланга

Прополка сорняков

Посадка цветов

Подсев газонной травы

Обрезка кустарников

 

 

 

 

 

 

 

 

1.1.4. Уборка лестничных клеток
Подметание ступеней и площадок перед входом в подъезд

  Режим работы уборщицы:
8 часов в день

5 дней в неделю

168 часов в месяц

Режим уборки:
1 этажа - 5 раз в неделю

Лифтов - 5 раз в неделю

со 2 по 16 этажи - 2 раза в неделю

лестничных маршей - 2 раза в месяц

642 771

220 000

Влажное подметание вестибюля первого этажа

Влажное подметание лестничных площадок, маршей

Влажное подметание квартирных и лифт. корид.и переходн.балконов

Влажная протирка стен,дверей и потолков кабины лифта

Мытье лестничных площадок, маршей

Мытье квартирных и лифтовых коридоров, переходних балконов

Мытье окон

Обметание пыли с потолков

Уборка техэтажа

Уборка МОП цокольного этажа ( без кладовок)

Влажная протирка :

двери

перила

радиаторы

плафоны (мытье)

шкафов, щитков, пожарных ящиков

 

 

 

 

 

 

1.2. Техобслуживание общего имущества
1.2.1. Отопление
Ликвидация воздушных пробок в стояке и коллекторах

1 стояк

142,88

10

5

7144

28 828

30 846

Консервация системы

1дом

2041,2

1

1

2041

Осмотр системы центрального отопления в подвальных помещениях, 2 раза в неделю в отопительный период

1000 кв м. осматр. пом.

255,15

56

0,98

14134

Чистка фильтров в коллекторных шкафах

100 шт

12527,9

1

0,32

4009

Снятие показаний теплосчетчиков по отоплению, в отопительный период

1 прибор

125

1

12

1500

 

 

 

 

 

 

 

 

1.2.2.  Водоснабжение и водоотведение
Осмотр водопровода, канализации и горячего водоснабжения в подвальных помещениях и на техэтажах

1000 кв.м. осматрив. пом.

191,36

83

1,255

19933

43 386

46 426

Чистка приямков и дренажных насосов

1 приямок

76,54

2

8

1224

Чистка фильтров

100 шт

12527,9

1

0,02

250

Снятие показаний теплосчетчиков по горячей воде

1 счетчик

125

12

1

3000

Снятие показаний счетчиков по холодной воде

1 счетчик

25,51

12

1

306

Контрольные снятия и запись показаний счетчика воды в квартирах, проверка работы счетного механизма

1 счетчик

25,51

4

155

15816

Пломбировка счетчика воды

1 счетчик

51,03

1

56

2857

 

 

 

 

 

 

 

 

1.2.3.  Электроснабжение
Смена ламп накаливания в МОП

1эл лампа

38,37

1

128

4911

174 076

186 261

Смена энергосберегающих ламп в МОП

1эл лампа

38,37

1

128

4911

Снятие и установка плафона ламп для мытья

1эл лампа

38,37

1

128

4911

Проверка состояния силовой конструкции лифтов

1уст

81,21

6

4

1949

Проверка и замеры напряжения в электросетях поступаемых с городских сетей

1 проверка

2165,67

1

1

2166

Осмотр состояния дренажных насосов и ШУ насосов

1 нас

108,28

2

8

1732

Ремонт(замена) выключателей в щитовых

1 счетчик

27,07

6

32

5194

Шкаф управления освещением- осмотр (техническое состояние и регулировка системы БУСО)

1блок

162,43

4

4

2599

Осмотры вводных ВРУ- проверка состояния

1 эл. щит

81,21

4

4

1299

Вводное устройство - регулировка, затяжка клем

1 эл. щит

297,78

2

4

2382

Шкаф распределительный-регулировка, затяжка клем

1уст

158,35

2

4

1266

АВР 1-2 -проверка состояния

1уст

81,21

4

4

1299

Осмотр линий электросетей, арматуры и электрообо-рудования в межквартирных коридорах и холлах

100 устан

2436,38

2

17,6

85741

Снятие и запись показаний счетчика электроэнергии в квартирах и МОП

1 счетчик

21,66

16

155

53716

 

 

 

 

 

 

 

 

1.2.5.  ПРОЧИЕ
Освидетельствование и электроизмерение лифтов

кол лифт.

3000

1

4

12000

137 875

147 500

Обслуживание ИТП ВНС

1дом

10000

1

12

120000

Аварийно-технические работы (непредвиденные работы)

м2

0,35

12

989

4154

Дератизация

м2

0,58

3

989

1721

Охранно-пожарная система

 

 

 

 

250740

250 740

68 940

ТО домофона

 

 

 

 

18600

18 600

0

 

2. ЭКСПЛУАТАЦИЯ
2.1. Конструктивные элементы здания (общестроительные работы)
Ремонт дверных ручек

100 шт

8729,4

1

0,64

5586

129 160

0

Смена дверных ручек

100 шт

34029,4

1

0,64

21778

Смена врезных дверных замков

100 шт

76430,3

1

0,16

12228

Замена дверных доводчиков

100шт

129103

1

0,64

82626

Ремонт керамических плиток в полах

100шт плиток

5299

1

1,31

6942

 

 

 

 

 

 

 

 

2.2. Внутридомовое инженерное оборудование
2.2.1. Отопление
 

 

 

 

 

 

 

Промывка системы отопления

1дом

3582,38

1

1

3582,38

35 232

38 000

Первое рабочее испытание под давлением

1 дом

10221,6

1

1

10221,6

Проверка системы при сдаче теплоснабжающей организации, без слива и наполнения

1 дом

5348,67

1

1

5348,67

Слив и наполнение системы отопления

1 дом

3582,38

1

1

3582,38

Проверка на прогрев отопительных приборов с регулировкой при пуске тепла

1 дом

7164,76

1

1

7164,76

Замена автоматического воздухоотводчика

1 кран

881,24

1

6

5332

 

 

 

 

 

 

 

 

2.2.2. Водоснабжение и водоотведение
 

 

 

 

 

 

Устранение засоров внутренних канализационных трубопрово-дов в МОП механизированным способом

100 м трубопр.

31986,3

1

0,58

18539

20 301

22 000

Замена автоматического воздухоотводчика

1 кран

881,24

1

2

1762

 

 

 

 

 

 

 

 

2.2.3. Электроснабжение
 

 

 

 

 

 

Ремонт светильников  (замена )

1свет

148

1

48

7104

11 768

12 500

Смена выключателей

100 шт

14574,1

1

0,32

4664

 

 

 

 

 

 

 

 

Всего затрат по содержанию и эксплуатации жилья

 

 

 

 

 

1 970 818

932 473

Абонентское обслуживание, 15%

 

 

 

 

 

295 623

139 871

ВСЕГО ЗАТРАТ а год
 

 

 

 

 

2 266 440
1 072 344
ВСЕГО ЗАТРАТ на 1 м2
 

 

 

 

 

16,07
7,60
Общая площадь жилых помещений дома Промышленная 19/2 составляет 11 747 м2

Подавляющим большинством присутствующих на собрании ( ЗА 88,78%   ПРОТИВ 0,82%     ИСПОРЧЕННЫЕ БЮЛЛЕТЕНИ 10,40% ) утвержден предложенный обьем финансирования "Содержания и эксплуатации" дома и тариф 7,60 руб/м2

Скачать Перечень услуг в формате Excel 
 


	Проверка работоспособности 1 раз в год;  проверка манометров, КИП
	67522
	0,82

	13. Выполнение заявок населения
	Протечка кровли  –  1сут.;  неисправность осветит. оборудования помещений общего пользования – 1 сут. 

 
	117730
	1,43

	14. Прочистка и ремонт внутренних водостоков
	по мере необходимости

 
	
	

	15. Уборка  мест общего пользования
	2 раза в неделю
	
	

	16.Дезинсекция, дератизация подвальных помещений
	2 раза в год
	10000
	0,12

	17.Техническое обслуживание лифтового оборудования. Обязательная страховка лифтов.
	Ежемесячно

1 раз в год
	160128
	1,95

	18. ВДПО, страхование ГО (пожарная безопасность)
	1 раз в год
	9100
	0,11

	17. Услуги управления МКД
	в соответствии с договором
	292321
	3,55

	УСЛУГИ СТОРОННИХ ОРГАНИЗАЦИЙ

	20. Аварийное обслуживание инженерных сетей общего пользования
	По мере необходимости
	8000
	0,1

	21. Техническое и аварийное обслуживание газовых сетей входящих в общее имущество дома
	в соответствии с договором
	18523
	0,22

	22.Юридические услуги, поверка монометров, КИП, обслуживание программ по технической документации
	По мере необходимости
	16900
	0,21

	Итого:
	
	1234974
	15.00


